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BAKGRUND:
VARFOR EN
ETABLERINGSPLAN?

Sodertalje genomgar en spannande strukturomvandling. Stadskarnan utvidgas
bade norr- och séderut och pa bara nagra ar fordubblas befolkningsmangden.
Fler invanare ger storre underlag for att utoka handel, service, restauranger,
kollektivtrafik och offentliga miljoer - och mer folkliv i centrum kan skapa stérre
trygghet och en trevligare plats.

Vi ser stadskarnan som platsen dar vi traffar familj och vanner pa café, gar pa
restaurang, kulturevenemang, shoppar och umgas. Det ar motesplatsen som ska
kunna valkomna alla. Vart gemensamma vardagsrum.

Utvecklingen gar snabbt och manga platser konkurrerar om besokare och
kunder. Férandrade beteendemonster forstarker vikten av god samverkan mellan
stadskarnans aktorer. Att halla kontakt och hjalpas at ar den sakraste vagen till
framgang.

I november 2021 initierade Sodertalje City en dialog kring etableringar genom att
sammankalla stadens nyckelaktorer med syfte att skapa samsyn, ett gemensamt
forhallningssatt och en plan framat for hela stadskarnan.

Intresset var stort och ett 30-tal personer deltog som representanter fran storre
fastighetsbolag, Sédertalje City och olika kontor inom Sédertalje kommun. Tre
digitala workshops genomférdes, vilka kompletterades med enskilda intervjuer.
Resultatet av dessa dialoger ar sammanfattade i denna etableringsplan.

De teman och méatbara mal som ndmns i etableringsplanen motsvarar Sodertalje
Citys strategiska fokusomraden och 6verenskomna mal fram till 2030. Som

ett nasta steg i etableringsarbetet kommer en handlingsplan kopplad till
etableringsplanen att tas fram i samverkan med fastighetsagare, naringsidkare
och Sédertalje kommun.

Mal 2026:

Utvecklingen av innehallet i stadskarnan utgar fran en langsiktig etableringsplan
vars mal ar att komplettera, bredda och stérka attraktiviteten i stadskarnans
utbud samt att bygga samverkan mellan stadens nyckelaktorer. Genom detta
skapar vi en stadskarna i toppklass som erbjuder spannande upplevelser,
inspirerande miljéer och en naturlig motesplats.
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OMVARLDSBEVAKNING

Vara beteende- och konsumtionsménster forandras standigt och stadskarnans
innehall behdver anpassas till dessa. De relevanta trenderna vi ser ar bland annat:

+ Staden blir en métesplats snarare an en handlingsplats
+ Man vill uppleva stadskarnan - inte bara besdka. Det konsumeras mer
upplevelser, kultur, service och tjanster
* E-handelns starka tillvaxt
Konkurrensférdelar for stadskarnans butiker ar den goda servicen och
omedelbara leveransen. Dessa ar nyckelfaktorer att jobba med
+  Fysisk handel kombineras med digital - prova, handla och hamta paket
+ Hybrider. Multifunktionella ytor dar handel, kultur, aktivitet och mat kombineras
+ Levande bottenvaningar blir viktigare. De Okar tryggheten och skapar attraktiva
gator och strak



MALGRUPPER | FOKUS

For att fylla stadskarnan med ratt innehall behéver vi ha god
kannedom. Undersokningar visar bland annat att:

Unga under 25 besoker staden framst for att umgas med
vanner, ata och fika.

Barnfamiljer onskar aktiviteter, barnvanlig mat, rena
toaletter och en trygg miljo.

Pendlare och affarsbesokare vill umgas med kollegor,
utféra praktiska arenden, ata en god, snabb lunch eller tidig
middag och traffas pa AW.

Studenter 6nskar lugna motesplatser for att t.ex. plugga
och fika. Aven ett utbud av enklare service och arenor fér
underhalining.

VAR VISION

65+arna kommer till staden framst fér shopping och
vardagsservice. Undersokningar visar att kvinnor generellt
sett spenderar mer an man och man spenderar mer ju aldre
man ar.

Gemensamt for alla malgrupper &r att man énskar en
levande stadskarna med ett rikt utbud for samvaro,
shopping, mat och upplevelser.

Sédertdlje, staden med en stadskarna i toppklass som dr den sjélvklara
métesplatsen fér alla, och som erbjuder mangfald och puls hela dygnet.

Vi har gjort visionen konkret genom att beskriva tydliga malbilder inom olika
temaomraden. Du hittar dem under varje kommande sektion.




TEMA: HANDEL OCH
TJANSTER

MALBILD:

Shoppingen ar en inspirerande upplevelse och de mest attraktiva
varumarkena trangs med unika mindre butiker, showrooms och
popup-verksamheter. Servicen ar hogklassig och bemdtandet
varmt och valkomnande. Flertalet verksamheter har kvallsdppet.
Fastighetsagarna har stor efterfragan pa lokaler.

VAD BEHOVER VI MER AV?

Populara varumarken.

Locka det Sodertalje-unika fran ytteromraden till stadskarnan,
sasom notgrossister, godsaker, ekologiska och narproducerade
produkter.

Fardiga I6sningar for popup-verksamheter, med snabb och enkel
etablering.

Handel som kombinerar fysisk butik med digital forsaljning genom
att t.ex. erbjuda paketutlamning, provrum och majlighet att
returnera varor.

Unika, personliga verksamheter som kompletterar de storre
kedjorna.

Livsmedel, bade kopplat till ekologiskt/narproducerat och aven
saluhall/delikatessbutik med produkter fran hela varlden.
Etableringar for vardagsservice som skomakare och kemtvatt
Fler outlets i city

Upplevelseekonomi sasom bio, kultur (dven icke-kommunal) och
idrott

EXEMPEL PA VARUMARKEN

Ungdomarnas favoriter
New Yorker
Populara kedjor
Jack & Jones, Naturkompaniet, Filippa K, Levis, Salt, Volt, VeroModa,
Jeansbolaget, Cassels, Busfrd Second Hand, Copenhagen Luxe, Glitter, Sestrene Grene
Livsmedel
Saltd Kvarn
Sport
Team Sportia, XXL, Sportringen, Stadium, Intersports, D Sports
Skor
Scorett, Deichmann, Footlocker
Hem och inredning
IKEA Planera & Bestall, Lagerhaus, Cervera, Flying Tiger Copenhagen

MAL2026

Oka forsaljningsindex fran 84 (2019) till 95 (2026)

5 nya pop up-inslag varje ar med showrooms, utstallningar, forsaljning eller mat och dryck
Det ska finnas en val fungerande |8sning for snabb etablering av pop-up verksamheter
Minst 2 populara varumarken/butikskedjor och 2 unika verksamheter har nyetableras




TEMA: MAT OCH DRYCK

MALBILD:

Sodertéljes stadskarna ar valkomnande, attraktiv plats som sjuder av liv bade dagtid och
kvallstid. Utbudet av restauranger och caféer med kvallséppet ar stort och varierande.
Har finns allt fran enklare bistroer och pubar till trendiga kvalitetsrestauranger. Sodertalje
ar kant for sitt stora utbud av gastronomiska upplevelser. | centrum finns attraktiva
motesplatser med mat fran hela varlden.

VAD BEHOVER VI MER AV?

Verksamheter som kombinerar matservering med handel, kultur, aktivitet eller service.
Afterwork-erbjudanden i loungemiljé med mat i olika prisklasser och anpassat aven for
storre sallskap

FamilyDining -prisvarda, breda och barnvanliga menyer

FunDining - en kombo av mat och aktiviteter

FineDining - restauranger med riktigt hog kvalitet

Restauranger och caféer nara stadskarnans vatten

Restauranger med lokala ravaror

Trendiga caféer och kondis med sallader och lattare ratter

EXEMPEL PA VARUMARKEN

Pop-up inslag med kanda kockar/filial till

kvalitetsrestauranger
Oaxen

Populara kedjor
Supper, Surfers, Pinchos, Kasai Kitchin, Brodernas, Marcelleria, Urban Deli, Grill,
Eataly, MrFrench, Grekiska kolgrillsbaren, Mocca Deli, Sushi Yama, Korvbyran, Pong,
Texas Longhorn, Los Tacos

FunDining
SMASH!, O'Learys, Brisket & Friends, Pop Petit

Mysiga caféer
Asgatan 2, Chokladfabriken, Lillebrors, MrCake, Vete-Katten, Sno, Dirty Cocco,
Thelins Konditori

Barer
Skybarer

MAL2026

| stadskarnan ska det finnas minst 3 restauranger med "God klass” enligt White
Guidekriterier

Minst 2 verksamheter kombinerar mat med handel/kultur/aktivitet/service

Minst 11 restauranger/caféer ska ha kvallsdppna uteserveringar maj-september varav
minst 2 ndra vattnet

TEMA: EVENEMANG, KULTUR
OCH UPPLEVELSER

MALBILD:

| stadskarnan finns gott om synliga kulturella inslag. Har ordnar féreningar aktiviteter och
det finns offentlig konst, evenemang, utstallningar och upplevelser aret om. Besokare
finner stadskarnan spannande och val vard en resa. Information om stadens utbud ar
lattillgangligt, bade digitalt och pa plats i staden. Sodertalje ar en ren, trygg och handelserik
plats att vistas pa.

VAD BEHOVER VI MER AV?

En destinationskansla. Evenemang, kulturinslag och aktiviteter som starker stadens
profil som en plats for spannande upplevelser i kombination med boende pa attraktiva
hotell.

Kommersiella center for kultur och evenemang.

Biografer.

Integrerade kulturinslag i verksamheter, sdsom utstallning i butik, café eller restaurang.
Barnaktiviteter pa Biblioteket, sdsom lasning och musikskapande.

Aktiviteter i stadskarnan kopplade till Tom Tits och Torekallberget for att bygga pa det
lokala.

Evenemang och festivaler nischade mot vara malgrupper.

Aktiviteter for barn och unga sadsom ett klattercenter, en skatepark, en gaming-hall,
biljard och bowlinghall, en interaktiv sportbutik.

EXEMPEL PA VARUMARKEN

EscapeRoom

Ball Breaker
Filmstaden, Svenska Bio
JumpYard

VREX

Framtidshuset

MAL2026

Minst 1 verksamhet som integrerar tillfalliga kulturinslag

Minst 1 nyetablerad verksamhet som erbjuder aktivitet foér barn - och unga
Fa Musikhjalpen till Sodertéalje ndgon gang innan 2026

En biograf ar etablerad




TEMA: MOTESPLATSER

MALBILD:

Stadskarnan ar en plats for hela familjen med inspirerande lekomraden och inslag av innovativa gréna
platser for umgange, avkoppling och lek. Det ar praktiskt och enkelt att ta sig runt med barn. Ungdomar
har attraktiva, uppkopplade motesplatser och ett spannande utbud av aktiviteter i stadskarnan. Det finns
gott om sittplatser, motesytor, och frascha tillganglighetsanpassade toaletter.

VAD BEHOVER VI MER AV?

Platser i det offentliga rummet (ute och inne) for umgange, studerande och arbete som inte kraver
kop, men samtidigt halls rena och frascha.

Attraktiva dragplaster i tomrummen mellan lokaler och byggnader sdsom kultur- och konstinslag,
inslag som tar tillvara pa folkliv och vacker utsikt, eller lekfulla omraden som sprider gladje.

VAD VILL VI UTVECKLA?

Marenplans funktion som plats for aktiviteter och folkliv.

Ett attraktivare strak som foljer stadskarnans expansion norrut, fran Stora Torget till Science Park.
Stadskarnans image som en harlig motesplats dar man blir inspirerad och umgas med vanner,
kollegor och familj.

Det nya kontoret, att arbeta pa uppkopplade métesplatser runtom i stadskarnan.

Stora Torget blir en mer handelserik métesplats.

Saltsjotorget aktiveras med t.ex. uteserveringar och glassforsaljning

Kanaltorget ar en ny, inspirerande plats att vistas och umgas pa

En robusthet som majliggdr och uppmuntrar till vidare utveckling aven efter 2026, en stadskarna som
fortsatter utvecklas och expanderar, vi vaxer!

MAL 2026:

Marenplan har utvecklats till en levande motesplats med valbesokta sittplatser, uteserveringar och
aktiviteter

Vi har minst en sommargata som métesplats under varmare arstider

Kanaltorget ar fardigstallt och en naturlig motesplats som halls i gott skick

Campusparken och paviljongen i norra delen av stadskarnan ar klar

Stora Torget har minst en uteservering sommartid

Saltsjotorget har minst en verksamhet/foodtruck som bedrivs sommartid

TEMA: ARBETSPLATSER OCH
KONTOR

Stadskarnan har en nyckelroll for etableringen av nya arbetsplatser. Det

ar det enda omradet i Sodertalje kommun dar arbetsplatsen kan hamna
nara all tankbar service och med riktigt goda forutsattningar for kollektivt
resande till och fran jobbet, oavsett om man bor i staden, 6vriga kommunen
eller langre bort.

VAD BEHOVER VI MER AV?

+ Fler kontorsarbetsplatser i centrala Sédertalje.
Dessa kan exempelvis komma bade via naringslivet och via ett
proaktivt arbete for etableringar av myndigheter och kommunala/
regionala administrativa funktioner.

MAL 2026:

. Oka antalet kontorsarbetsplatser i stadskarnan.




SKYLTPROGRAM FOR
LEVANDE BOTTENVANINGAR

Levande bottenvaningar har stor betydelse for stadskarnans valmaende och kénsla av trygghet. De bidrar till att
skapa attraktiva strak och ar viktiga kontaktytor mellan ute- och innemiljén.
Tomma, morka skyltfonster eller butiksfronter tackta av wellpapp bidrar till det motsatta - otrygghet, kanslan
av att verksamheter laggs ned och att utvecklingen i omradet gar at fel hall. Just darfor har alla aktorer i City ett
gemensamt ansvar att skapa positiva I6sningar i skyltfonster fér vakanta lokaler.

For att underlatta for fastighetsagare och samtidigt skapa ett enhetligt forhallningssatt till vakanta skyltfonster har
Sodertalje City tagit fram ett Skyltprogram for stadskarnan. Det inkluderar en rad goda exempel och férslag och
for anpassad skyltning, och aven mojlighet till 3D-foliering for extra attraktiv kdnsla som kan till och med kan locka
besokare till platsen.

Genom att anvanda Skyltprogrammet haller vi stadskarnan attraktiv och innovativ med strak som forblir levande.
Vi hjalper ocksa intilliggande verksamheter att uppratthalla god besoksfrekvens och I6nsamhet.

For mer information om Sddertalje Citys skyltprogram tas mailkontakt via info@sodertaljecity.se




SAMVERKAN OCH ROLLER

Ett effektivt samarbete och en god dialog mellan stadens nyckelaktérer ar helt avgérande for en
framgangsrik utveckling av Sodertalje City.

F
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ASTIGHETSAGARE - DET HAR KAN NI GORA:

Dela information om intressenter - kan du inte erbjuda ratt yta? Kan du inte erbjuda ratt yta? Skicka
vidare till branschkollegan. Om du saknar kontaktinfo kan Sédertalje City hjalpa (info@sodertaljecity.se)
Samverka med andra fastighetsagare ang. omlokalisering av verksamheter

Forbered for flexibla, korta avtal for pop up verksamheter

Anvand vart gemensamma skyltprogram nar en lokal blir vakant

Agera aktivt for att fa in nya aktorer till stadskarnan med utgangspunkt i etableringsplanen

Fora Iopnade dialog med Sodertélje City och Sédertalje kommun for att fa support

Verka for att stadskarnans innehall passar alla invanare, med ett utbud i olika prisklasser och for alla
samhalls- och malgrupper

ODERTALJE KOMMUN - DET HAR KAN NI GORA:

Beakta vardet av de kommersiella aspekterna i stadsplaneringen, for att t.ex. mojliggora fler
uteserveringar eller andra levande verksamheter som bidrar med folkliv och rorelse.

Beakta etableringsplanen nar 6versiktsplanen utvecklas. Vi maste t.ex. sékerstalla att externa
handelsomraden kompletterar stadskarnan i stallet for att konkurrera.

Verka for effektiva myndighetsprocesser som ar sa korta som maijligt, till exempel tillstandsforfarande.
Fortsatt utveckla utemiljderna med fokus pa upplevelse, samvaro och trygghet.

Verka for etableringar av lampliga besoksdrivande kommunala verksamheter sdsom Stadsbibliotek och
andra kulturverksamheter

Aktivt verka for att statliga myndigheter och verk etableras i S6dertalje genom att kontinuerligt bevaka
planerade flyttningar, ombildningar och nyetableringar och halla dialog med ansvarig myndighet.
Aktivt delta i Citysamverkan dar etableringar och lokaler diskuteras.

Fortsatta arbetet med att utveckla en tillganglig och attraktiv stadskarna som nas enkelt med bil, cykel
och kollektivtrafik samt for last och angoring. Gang- och cykelstrak bor pragla den direkta innerstaden.
Parkering for bade bil och cykel maste finnas pa andamalsenliga platser inom en bekvam narhet, annars
ar det valdigt latt att tappa besokare till andra platser som ar mer bekvama att besdka.

SODERTALJE CITY - DET HAR KAN NI GORA:

Agera samverkansplattform - driva dialog och samarbete mellan stadens nyckelaktorer.
Arrangera fokusméten kring aktuella fragor - garna med inspiration fran andra stader.
Sammanstalla och dela citydata.

Samordna och halla ihop en gemensam syn pa etableringar och félja upp mal och vision.

VERKSAMHETER | STADSKARNAN - DET HAR KAN NI GORA:

Erbjuda en hog serviceniva och agera god ambassador for Sodertélje gentemot kunderna.
Skapa attraktiva skyltfonster.

Samverka med andra for att t.ex. komplettera varandras utbud och dela kostnader.

Uppratthalla en god lokalkdnnedom. Da kan du guida kunden och ge dem en bra upplevelse.
Félja branschens trender och monster for att hanga med i utvecklingen. Du ar valkommen att ha
kontakt med Sodertalje City for support kring dessa fragor (info@sodertaljecity.se)
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UNDERTECKNANDE

VI SOM HAR DELTAGIT I ARBETET MED ATT TA FRAM
SODERTALJE CITYS ETABLERINGSPLAN OCH SOM STAR
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REFERENSER

Svensk Handel "En handel i férandring” november 2021
Svenska stadskarnor "UCM Basic - stads, plats och centrumutveckling” november 2021
Fastighetsagarna "Levande bottenvaningar - drom och realitet” april 2021

Rapport och webbinar_https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2021/levande-bottenvaningar/

+ Mediaklipp https://omvarldsbevakning.byggtjanst.se/artiklar/2021/maj/darfor-behovs-levande-
bottenvaningar/

Mediaklipp https://fastighetstidningen.se/kontorshyrorna-stiger-med-ett-levande-gatuliv/

Fastighetsagarna - Cityindex rapport 2021

Rapport och webbinar https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/rapporter/stockholms-rapporter/
stadsliv-med-manniskan-i-centrum/

Workshops och dialogmoten med fastighetsagare, naringsidkare, Sédertalje kommun och Sodertalje City
november 2021

Handelstrender.se
Market.se
Fastighetsvarliden.se

Vi sparar ocksa forslag som inkommer via sociala medier, tips via tidningsartiklar osv.
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sodertalje

CITY

SODERTALJE CITY

Hemsida
sodertaljecity.se
Sociala medier
Sédertalje City
Telefon

070-776 31 62

Email
info@sodertaljecity.se
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